Lokal nie musi by¢ mieszkalny w dniu zakupu, by podatnik skorzystal z ulgi w PIT
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Kto przerobit lokal nie-
mieszkalny na miesz-
kalny, tez moze sko-
rzystac z ulgi mieszka-
niowej. Kluczowe jest
zrealizowanie wlasne-
go celu mieszkaniowego
W ustawowym terminie
- orzekl WSA w Gdansku.

Chodzito o mezczyzne,
ktéry w 2022 1. sprzedat
mieszkanie przed uply-
wem pieciu lat od jego na-
bycia. Zasadniczo wiec po-

mieszkaniowej polegajacej
na zwolnieniu z podatku.
W tym celu musiat w cia-
gu trzech lat przeznaczy¢
pieniagdze ze sprzedazy
na realizacje wlasnych ce-
16w mieszkaniowych.

Zakup lokalu
niemieszkalnego

Przeznaczyl je na zakup
innego lokalu. Problem
polegal na tym, ze w chwi-
li transakcji lokal miat for-
malnie status niemiesz-
kalnego. Jego uklad i wia-
Sciwosci pozwalaly jednak
na wykorzystanie go do

zna rozpoczal procedu-
re zmiany sposobu uzyt-
kowania lokalu. Uzyskat
wymagane dokumen-
ty i zgody, przeprowa-
dzil prace remontowe,
a nastepnie zamieszkat
w nim. Przed uplywem
trzyletniego terminu li-
czonego od konica roku,
w ktérym sprzedatl po-
przedni lokal, nieru-
chomos¢ ta uzyskata
formalny status loka-
lu mieszkalnego, co zo-
stato ujawnione w ksie-
dze wieczystej.

winien byt zaplaci¢ PITod  celow mieszkaniowych.,  Z ulga czy bez?

dochodu ze zbycia, ale po- Niemal bezposred- Mezczyzna byl przekona-

stanowit skorzystac¢ zulgi nio po zakupie mezczy- ny, ze spelnia warunki do
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Sad odszed! od zawezajacej wykladni przepisow

naczenie tego wyroku polega
przede wszystkim na odejsciu od
czysto formalnego, a w gruncie
Izeczy zawezajacego odczytywa-
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doradca podatkowy,
petnomocnik strony

mieszkalny juz w chwili przeniesienia
jego wiasnosci.
WSA w Gdansku zaakcentowat wiasnie

cel tej preferencji oraz znaczenie
trzyletniego okresu przewidzianego przez
ustawodawce na realizacje wiasnych
celéw mieszkaniowych. Stusznie odwotat

sie do przyktadu nabycia gruntu, ktéry to
grunt dopiero w ustawowym terminie
trzech lat uzyskuje przeznaczenie pod
budowe budynku mieszkalnego. To

nia art. 21 ust. 25 pkt 11it. a ustawy o PIT.
Nie mozna go interpretowac

w oderwaniu od art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz
art. 21 ust. 25a ustawy o PIT. Przepisy te
nalezy odczytywac lacznie, z uwzgled-
nieniem trzyletniego okresu przewidzia-
nego przez ustawodawce na realizacje
wiasnego celu mieszkaniowego, nie
pomijajac przy tym wykiadni celowo-
Sciowej. Scista wykladnia przepiséw

o ulgach podatkowych nie powinna
bowiem prowadzi¢ do tworzenia
dodatkowego warunku, ktérego ustawa
wprost nie przewiduje, tj. wymogu, aby
lokal posiadat formalny status

pokazuje, ze dla zastosowania ulgi nie
zawsze musi by¢ decydujacy formalny
status nieruchomosci w chwili jej
nabycia. Ustawodawca wyznaczyt
bowiem trzy lata na realizacje wlasnego
celu mieszkaniowego.

Jezeli ten kierunek wykiadni utrzyma
sie w orzecznictwie, to rozstrzygniecie
WSA moze mie¢ znaczenie takze dla
innych podatnikéw, ktérzy
w ustawowym terminie faktycznie
realizujg wlasny cel mieszkaniowy;,
mimo ze nabyta przez nich nierucho-
mos$¢ nie miala jeszcze w dniu zakupu
statusu mieszkalnego. ©0®

skorzystania z ulgi. Uwa-
zat, ze o prawie do zwol-
nienia z PIT nie powi-
nien przesadzac formal-
ny status lokalu w dniu
zakupu. Takie podejécie
prowadziloby bowiem
do odmiennego trakto-
wania podatnikéw, kt6-
IZy w ustawowym termi-
nie faktycznie realizuja
ten sam cel mieszkanio-
wy. A przeciez celem ulgi
jest wspieranie realizacji
wlasnych potrzeb miesz-
kaniowych - argumen-
towal.

Nie na zakup lokalu
niemieszkalnego

Nie przekonal jednak
dyrektora Krajowej In-
formacji Skarbowej.
W interpretacji z 8 lipca
2026 I. (sygn. o115-KDIT3.-
-4011.449.2026.2KP) organ
podkreslil, ze katalog
wydatkoéw uprawniaja-
cych do zwolnienia z PIT
jest zamkniety. Rozré6z-
nit przy tym dwa rodza-
je wydatkéw: naklady na
nabycie lokalu niemiesz-
kalnego oraz wydatki na
jego poZniejszg adaptacje
na cele mieszkalne. O ile
te drugie moga sie mie-
$ci¢ w ustawowym kata-
logu, o tyle wydatki na
zakup lokalu niemiesz-
kalnego nie stajg sie wy-
datkami na cele miesz-
kaniowe tylko dlatego,
ze nieruchomos¢ zosta-
1a nastepnie przeksztat-
cona i wykorzystana do
zaspokajania wiasnych
potrzeb mieszkaniowych
- stwierdzit dyrektor KIS,
W konsekwencji uznat,
ze w tym zakresie ulga

mieszkaniowa nie przy-
shuguje.

Fiskus nie ma racji
Nie zgodzil sie z nim
Wojewddzki Sgd Admi-
nistracyjny w Gdansku.
Uzasadniajgc wyrok, se-
dzia Joanna Zdzienicka-
-Wisniewska zwrécila
uwage na to, ze przepi-
sy o uldze mieszkanio-
wej nie okreslaja wprost,
w jakiej formie podatnik
ma nabyc¢ kolejna nieru-
chomos¢. Istotne jest to,
Czy w ustawowym termi-
nie trzech lat osiagnie cel,
ktéremu stuzy preferen-
Cja, czyli zaspokoi wlasne
potrzeby mieszkaniowe.
Sad nawigzat réwniez do
celu zmian legislacyjnych,
ktére mialy zlagodzié

obowigzujace regulacje
i umozliwi¢ podatnikom
korzystanie z preferencji
przy odpowiednim dys-
ponowaniu Srodkami. Dla
zobrazowania tej argu-
mentacji odwotal sie do
sytuacji, w ktérej podat-
nik nabywa dziatke, a do-
piero p6zniej wznosi na
niej budynek mieszkalny.
W takim przypadku reali-
zacja celu mieszkaniowego
nastepuje dopiero na dal-
szym etapie, a nie w chwili
nabycia gruntu.

Wyrok jest nieprawo-
mocny. ©®
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